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Anvendt regnska bgpraksis

Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
regnskabsklasse A, med de tilpasninger af resultatopgørelse, balance
andelsboligforen ingens art og omfa ng.

2

3

4

5

6

7-B

9- 11

1,2

bestemmelser for
og noter, der f ølger af

ved rører regnskabsperioden udgiftsføres i resultato pgørelsen.

Grunde og bvgninger:
Grunde og bygninger indregnes i balancen til anskaffelsessum, jfr. endeligt skøde,

Det bemærkes, at ejendommens bogførte værdi således ikke nødvendigvis er lig med ejen-
dommens handelsværdi.

Boligafgifter og andre indtægter, der ved rører regnskabsperioden indtægtsføres i resultat-

af akkum ulerede afskrivnin-
forventede brugstider.

opgØrelsen.

Udgifter der

Balancen:

Der afskrives ikke på ejendommen.

An læssa klivsr:
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til l<ostpris med fradrag
ger. Der foretages lineære afskrivninger baseret på al(tivernes

omsætningsaktiver måles tit nominel værdi.
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A
Esen ka p ita l:

Reservationer til vedligeholdelse af ejendommen indregnes ud fra ledelsens skøn og god-
kendes af generalforsamlingen.

Prioritetsgæld:
Prioritetsgælden måles til
Årets indeksregu lering er

p a nteb revs restgæ ld e n.

udgiftsført i resu ltatop gØrelsen.

Andre gældsposter måles til nominel værdi.

Andglskronen:
Andelskronen o pgøres med udgangspunkt i

lessl<aber.

Adfninistrator:

2018

lov om andelsboligforeninger og andre boligfæl-

\,

Sm Ørum, den

Administrator:

Jantzen & Lund advokatanpartsselskab

Ledelsenq regnskabspåtegninF:

Bestyrelsen har i dag behandret og vedtaget regnskab for 2et7.

Vi indstiller regnskabet til genera lforsam lingens god kendelse,

sm Ørumden 
Zo7, 

2o1B

Torben Pedersen Christine JaqN ielsen
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A
Revisionspåtegning:

Jeg har revideret det af bestyrelsen aflagte regnskab for 2Qt7 for Andelsboligforeningen
Nøddebohave ll.

Den udførte revision:

Jeg har i overensstemmelse med almindeligt anerkendte revisionsprincipper tilrettelagt og
udført revision med henblik på at opnå en begrundet overbevisning om, at regnskabet er
uden væsentlige fejl og mangler. Under revisionen har jeg ud fra vurdering af væsentlighed
og risiko efterprøvet grundlaget og dokumentationen for de i regnskabet anførte beløb og
Øvrige oplysninger' Jeg har herunder taget stilling til den af bestyrelsen valgte regnskabs-
praksis og de udøvede regnskabsmæssige skøn samt vurderet, om regnskabet som helhed er
fyldestgørende.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Der er min opfattelse, at regnskabet er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og ved-
tægternes krav til regnskabsaflæggelsen, og det giver et retvisende billede af foreningens
aktiver og passiver, Økonomiske stilling samt resultat.

Sm ørum, den
,'/.,,

2018

. å i fi;i, L, 
6.g_(.J_-t ( (*-tJ"/ 
*.,!

lb Dalsgaard {i
u

Nøddebohave ll



R ES U LTATOPGø R E LS E 2OL7

INDTÆGTER;

Bo ligafgifter
Renteindtægter
Ve n te I istege by r

Antenne forening / tttØ t el

lndtægter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrente, Nykredit
Bidrag, Nykredit
Renteudgifter ifrn låneoptagelselkøb af obl.
Nykredit forsikring / swap
Skatter og afgifter:
Ejendomsskat

Re n ovatio n

Foreningsudgifter

Øvrige fo ren i n gs u dgifter
Fæ I lesfa ci I itete r
Ved lige h o ld elses u dgifter
H ensættelse r

Udgifter i alt

Årets resu ltat

FORSLAG TI L RESU LTATDISPON IRI NG

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Anvendt af reserveret til vedligeholderse af ejendommen
overførl til "reserveret til vedligehordelse af ejendommen

Reserveret i henhold til Generalforsamlinge n zoJ,Z

Overført til "overført resultat rrtv."

Beta lte prioritetsafd rag
lndeksregulering af indekslån
Lånefinansieret del af ornkostningerne og lcurstab
ved låneomlægning
Overført restandel af årets resultat

A
20L6

1,689.3 60

2.839

5.700

29.387
L,697.232,00 L.696.500 L,727,297

20L7

1.689.3 60,00
3.372,0A

4.500,00

Budget 2.0L7

1. 689,000

2.500

s ,000

Note 1

Note l-

Note 2

Note 3
Note 4
Note 5

Note 9

(3.959,5 2 )

212.8A1,77

599 .467 ,23

282.342,39

75,904,00

r07.469,60
38.822,2t
72,326,62

1"26.4 13, 3 g

925,000

3 00.000

95.000

108.000

30. s00

88.000

1 5 0.000

3.5 16

1,92.97 6

581.956

28A,Bt2

82,736

106.873

57.847

77,065
78.383

J..51L.697,69 L.696.500 L,462,1,63

185.544,32 265.L23

1 5 0. 000,00
1,26.413,39

1 s 0.000
79.383

23.586,61-

100.000,00

61,957,7I

7 t,617

100.000

93, s07

61.957,71 93.s07
6L.957,7L 93.507
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A
Balance pr,3L,L2,20LT
AIffIVER

Ejendommen:

Ejen dom m ens a nskaffelsessu m

Ejendommen i alt

Likvide beholdninger:
Driftskonto bank, Nordea
Driftskonto bank, Handelsbanken
Ba n l<ko nto, kasserer
Mellemregning Nyl<redit SWAp
Diverse ti lgodeh avender
Mellemregning vand
Likvide beholdninger i alt

Aktiver i alt

PASSIVER

27.491,704,Q0

27.491,.704,00

r.446 334,42
792.673,78

1,,]],5,45

12.645,83

0,00
-46,7 45,1A

note 7

Note L

Note 6

Note B

Note 9

2.L66.024,39

29,657.729,39

Gæld:

Nykred it
Skyldige omkostninger
Gæld i alt

Egenkapital:
Andelsindskud
Overf. resultat tidl. år
Årets resu ltat
Reserveret ti I ved ligeholdelse
Reserveret til renteafgift Z)jz
Egenkapital ialt

Passiver i alt

26 .435.000,00

15.24A,73

26.450.240,73

-3.673.966,62

61.95 7 ,71

5.498.41.4,00

-3 .61 l-. g0B, g 1

720.982,56

600.000,00

3,207,497,65

29.657 .729,39
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A

Restgæld Ku rsværd i

Note 1

Noter til årsregnskabet

Ejendommens anskaffelsessu m l<r. 27,49LJ04

Ejendommens offentlige kontan[værdi u dgør pr. 1.10.2015 kr. 36,000,000
heraf grundværdi kr. L7,sr.4.600 (oplysnine r/ L0-2015)

Kreditforening

Hoved sstol

26.435.000,00

Gammel
restgæld

Forsikring Bilag og
swap renteudg.

599 .467 ,23 208 .942,25 26.435.000,00 26.622.688,50

Afd rag

0,00
26,435,000,00 0,00 5gg .467 ,23 209 .942,2.5 0,00 ?6.435.000,00 26,622,699,50

Der er tinglyst prioritetsgæld i ejendommen på kr. 26.435.000. Ejendommens værdi på kr. 57.000,000.
er lagt til sikkerhed for gældsposter opført under note 1

Note 2

Note 3

Note 4

Foren ingsu dgifter
Forsikringer

Revision/regnskaber
Ad m i n istrati o nshonorer
Valuar

fiv rige fo re n i n gs u d gifte r
Generalforsamling
Besty re lses u d gifte r
Fester og gaver

ABF

Kontorhold - porto - diverse
Diverse gebyrer
Diverse udgifter administtration(kopiering)
Telefo n

Fælles

Hjertestarter , kursu s I elektroder
Småanskaffelser - kabel
Ved I igehold fæl lesa rea ler
Diverse isen kra m

Elektricitet
Snerydning

Græsslåning og beplantning (hæl</træer)

2AL7

39.969,60

7 . 5 00,00
4r.250,00
18.7 50,00

20L6

39.372,89
7 . 5 00,00

4r.250,00
rB .7 50,00

L07.469,60 106.972,9g

5 .680, 10

I0.7 79,00
3 .600,09

6 . B 94,00
r.291,00
2.528,Q2

0,00
B .05 0,00

4.053,10

1.2.005,98

26,7 87 ,7 5

6.153,00
2 .5 3 l-,00

2.316,1,r

0,00
4.000,00

38.822,2L 57.846,94

32Q,32

2gg,4a

0,00

0,00
11.373,80
31,,427 ,17
28.905,93

7 ,04A,gg

442,72
1,685, l-3

3,r27 ,89
9,731,96

27.235,05
27 .B0A,g4

72.326,62 77.064,69
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A
0,00

0,00
0,00

3.121,27

0,00

3 ,069,5 5

21.750,00

8.442,50
0,00

42.000,00

Note 5

Note 6

Note 7

Note 8

Note 9

Note 1"0

Ved ligeholdelse
Kloa k

Ma ler

Vedligehold legeplads
VVS

ElinstallalØr

G la rmester
Asfalt belægning
Rensning af tagrender (20L6=tage)
Vå d ru msf uge r

Murer
Snedker og Tømrer

Skyldige omkostninger
BMT - saltning
Vejbelysning - Lyskilde
Mellemregning administration incl. regnska b 2017

Vand
Mellemregning Egedal l(ommune
Va nd afregn i ng a ndelshavere

An d re rese rvatio n e r (ge ne ra lfo rsa m I i ngsbestemte)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen p r. rlr-r7
Ændringer af reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen p r. 3rlJ,z-r7

Reservation i henhold til genqralforsamlingsbeslutnin g Z0IZ
Reservation er foretaget til imØdegåelse af e n hØiere forrentning af
de af foreningen optagne lån, således at stigning i boligafgiften kan
beg ræ n ses.

Reservation primo 2017
Reserveret 2017
Reservation ultim o 2017

1,.739,7 6

56.175,00
7 .949,05

7.792,94

580,00

0,00
3.598,64

19.8 15 ,7 5

0,00
28.7 62,25

0,00
L26.413,3g 79.393,3 2

8.37 0,94

0,00
6.869,79

0,00
3.r2I,27
7 .250,00

L5,240,73

97 .27 4,54
-I44.019,64

t0.37t,27

1.24,847,34

-r49.206,47
-46.7 45,L0 -24.359,1,3

697,3 9 5,95

23.586,61
625.779,27

7 L616,69
72Q.982,56 697.395,95

500.000,00
100.000,00

400.000,00
100.000,00

600.000,00 500.000,00

Forpligtigelser
lfølge ændring af den 12. juni 201"3 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber skaldet
hermed oplyses, at andelsboligforeningen Nøddebohave ll, ved en eventuel opløsning af andelsbolig_
foreningen, kan kræves at tilbagebetale kr. 1.261.t49,75 som foreningen har modaget istØtte fra staten
og / eller kommunen.
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Note 11 Nøgletal

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens Økonomi og er primært udregnet på baggrund af arealer. I An-
delsboligforeningen Nøddebohave ll anvendes andelsindskuddene som fordelingsnØgle, og de arealbaserede
nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for den enkelte andelshaver.

Lovkrævende nøgl eoplysn i nger:
I bilag l til bekendtgørelse nr, 1539 af 16. december Za13 er
gens Økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet,

er opgjort

om a ndelsboligforen ingen

i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr

i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.

i anta I

29 2.739lAndelsboliger
I

lErhvervsandele

i83
l"----'

i84
I

l----'*---
I

l85
It-----*-
j86
;,-----,---- -.
i

I

I

iCr iHvilket fordelingstal benyttes ved 
i

l

I

I

i

I

1

l

i

''i
l

")o
' 1J

..,t.

ll
I

il
l,

- --.. - .,-.1 - __ __ I
,i
rtri
li
ilti---r--------*--ill
lrrlli

l

2.739 
'
I

--'l
I

I

I

I

Det oprindelige
indskud

iAndet 
i

i

i

I

I

I

kilde)

i iopgørelse af andelsværdien ? i

ia, :Hvill<et fordelingstal benyttes ved '

i i 
opgØrelse af boligafgiften ? i i

I C3 i Hvis andet, beskrives fordelingsn Øglen her:li
t:

ii
li
I

li

I

i D1 i Foreningens stiftelsesår
ri

i D2 i fj.ndommens opførelsesår
L__ -_ I

i

_---1::9 i

--l i
I

l
l
I

i

i

t-.----it

;E
i,

t _,_ -., _.____-.i_._,_ __
il

i E 1 i Hæfter a ndelshaverne for mere end deres
___-1.

A

opregnet en række nøgleoplysninger om forenin-
Disse nøgletalsoplysninge r f ølger her:

Ii r r-rz-20r7 t\,, J-J. 1_-1V L I I

I

I
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A
beskriv hvilken hæftelse der er iforeningen:

i 
G3 I Er der tinglyst en tilbagekøbsktausut (hjemfatdspligt) på foreningens
, i 

ejendom ?
F ..._ r

I
,1

l'il
il
'l
iirl
il
l

ll
Ir_-._,______l
I

i

I

I

rii201s , 2016 I ryy r

I

i Gns. kr. pr. 
i

i tndels-m 2 pr. 
i

ol

j

616 i

67i iÅrets oversku d (tør afdrag), gns. kr. pr.andels-m2 (sidste 3
i lo 'i ar)i tdlltl
il

JK
ri
:i
ili--r

:i a.- - r Ii e ns. kr. pr. 
i

i andels-m2 
ii---------_--i ---- 

-l

i 20810 I

r.-j
I

10s i 93
I

:

i

I

i

I

I
I
I

i K1 i Andelsværdi
r--- ---- f -
I

iK2 i Gæld -omsætningsaktiver
t- *.- __ ---.-1 i -9651 

i

1l
-,,__ _, _____- l

Jr 11159 Ii,
li

i

i K3 lTeknisk andelsværdi
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A
M2

JVI3

r Vedligeholdelse, genopretning og
m2)

renoveilng (gns. kr. pr. 0

30

Friværd i (gældsforpl igtelser sa m m en holdt med ejendommens regnsl<absmæssige værdi)

20 15 201,6
I

o//o

53

2017

0

1,7Nøddebohave I I



A
Beregning af andelens maksimale salgsværdi:

Andelsindskud

Regnska bsmæssigt egen ka pita I

Væ rd imetod e

Regnskabsmæssig egenkapita I (tør reservationer)
Ejendommens a nskaffelsessu m (minus)
Ejendommens værdi, vurdering (plus)
Prioritetsgæld, restgæld (pl us)

Prioritetsgæld, l<onta nt (m in us)

Finansielle aftaler, filarkedsværdi
Reservationer til vedligeholdelse
El<stra reservationer

Værdi til vurdering

An d elskro n evæ rd i

9 andele af opr. indskud
20 a ndele af opr. indsku d

kr 17 5.7 46

kr 195.835

1.886.505,09 6.783.400,59 29,1,04.383,15

5.498.414,00

3.207 .487 ,65

Anskaffelses-

sum

1.886.505,09

Offentlig
ko nta n tvæ rd i

1.886.505,09
-27.49t.704,00

36.000.000,00
26.435.000,00

-26.622.688,50

,,':, . 'n', ,rl .i , ,t i. ,,' i''iz',

Valuar
Kontantværdi

1.886.505,09
-27,491.7A4,00

57.000.000,00
26,435.000,00

-26,622.689,50
) .,..t :. :t ' : ,,t ,i'ii,]

720,982,56

600.000,00

0,343

60. 280

1,234

216.870

5,293

930.223
67 .r7 r 24r,660 1.036.5s4

Lånet og swap er i2 andele på hver l<r. 13.2I7.500,00, hvor den ene del er optaget som et lån med
renteloft iperioden fra2}tItil2031o'g baseret på CIBOR 3M og renteloft 3,5%pr.år. Den anden del
er optaget som et lån med renteswap tt30/12-2021 med fast rente på 2,g3 % p.a.

Hvis foreningen ønsker at annullere SWAP aftalerne, for derved at stå tilbage med det oprindelige lån
inden denne udlØber, skalforeningen betale / modtage den til enhvertid værende markedsværdi af
aftalerne, Markedsværdien udgør pr, 3t/L2-20j.6 henholdsvis kr. z.tOO.gO7 og kr. 1.779,520, som
foreningen skal betale, hvis aftalerne var ophævet af foreningen denne dag. Dette beløb har reduce-
ret andelskroneværdien ved beregning efter det kontante offentlige ejendomsværdiprincip, medens
det i kke berører værd ien eft er anskaffelsessu msprincippet.

Når aftalerne udløber henholdsvis 3ollz-z}zt og3o/I2-2031 er markedsværdien kr. 0, for aftalerne.
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